GroBe Kreisstadt Horb am Neckar

TEXTTEIL

des Bebauungsplanes Hauseracker (WA) in Horb a.N. - Ahidort



RECHTLICHE HINWEISE:

RECHTSGRUNDLAGEN:
Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt geédndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993
(BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Da das Rechtsverfahren fiir den Bebauungsplan Hauserécker aller Voraussicht nach vor
dem 1.Juli 2006 abgeschlossen sein wird, wird dieses vollstandig nach den Vorschriften
des oben genannten Baugesetzbuches durchgefuhrt

UMFANG DIESER SATZUNG: .
Die Satzung des Bebauungsplanes HAUSERACKER besteht aus:

- dem hier abgedruckten Textteil vom 16.9.2004 und dem ihm zugeordneten Planteil
vom 16.9.2004 (Planteil hier nicht abgedruckt)

AUFHEBUNG ALTER SATZUNGEN:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisher
eventuell glltigen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Satzungen auB3er Kraft.

HINWEIS AUF ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
Auf die ortlichen Bauvorschriften (eigene Satzung) zum Bebauungsplan ,Hauseréacker*

wird hingewiesen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1. BauGB + §§ 1 - 15 BauNVO):

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 BauNVO):
- Es gilt § 4 BauNVO mit den nachfolgend aufgefihrten Einschrankungen:
- Ausnahmen entsprechend § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 + (2) BauGB + §§ 16 - 21 a BauNVO)
- Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Hohe
der Gebaude und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Eine GeschofBflachen-
zahl wird nicht festgesetzt.
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2.1

2.2

2.3

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 1 + (2) BauGB, §§ 16 + 18 BauNVO + § 74 (1) Nr. 1 LBO):

Die max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist festgelegt. Sie wird gemessen
ab den geplanten Erdgeschof3fuBbodenhdéhen (EFH) bis zum First (Firsthéhe) bzw.
bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut (Traufhéhe). Die maximal zu-
lassige Firsthdhe betragt 10,00 m, die maximal zulassige Traufhdhe 3,85 m.

- SockelgeschoB3: das geplante Gelande darf allseitig nicht mehr wie 1,0 m unter der

gebauten ErdgeschoBBfuBbodenhéhe liegen. Hiervon ausgenommen ist je Wohn-
haus ein Fassadenabschnitt mit maximal 5,0 m Lange: hier darf das geplante Ge-
lande um bis zu 2,8 m unter der gebauten Erdgescho3fuBbodenhdhe liegen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 + § 20 (1) BauNVO):
Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 19 BauNVO):
Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fur die GRZ sind Maximalwerte, die
durch die ausgewiesenen Baufelder eingeschrankt sein kdnnen.

BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2. BauGB + § 22 BauNVO): g

Festgesetzt ist entsprechend den Planeinschrieben und durch Text: ,Offene Bau-
weise” i.V. mit ,nur Einzel- und Doppelhduserhduser zulassig“: zulassig sind aus-
schlieBlich Einzel- und Dopppelhauser mit max. 25 m Gesamtlange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2. BauGB):

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufelder stellen die maximal uberbauba-
ren Flachen dar; deren vollstiandige Bebauung kann durch die jeweils zulassige
Grundflachenzahl eingeschrankt sein.

Es gelten die Baulinien und Baugrenzen entsprechend den Eintragungen im Plan-
teil.

Soweit Baulinien ausgewiesen sind, muss die Hauptfassade auf diese gestellt wer-
den. Mit untergeordneten Bauteilen durfen die Baulinien um bis zu 0,5 m Uber-
schritten werden.

NEBEN- UND VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 4. BauGB i.V. mit § 1 (6), (8) + (9) + § 14 BauNVO):

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind zwischen den Hauptgebduden und der
StraBenbegrenzungslinie auf der gesamten Grundstickslange unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind jedoch die nachfolgend genannten Garagen und Car-

ports.

GARAGEN, CARPORTS + STELLPLATZE

(§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO + § 74 LBO ):

Garagen und Carports sind auch aufBBerhalb der Baufenster zuléssig; sie sind je-
doch mit ihrer Gebaudevorderkante mindestens 5,00 m hinter die StraBenbegren-
zungslinie zurickzusetzen.

Auf allen Baugrundstiicken, auf denen auch Baulinien ausgewiesen sind, sind zwi
schen den Baulinien und den StraBenbegrenzungs- bzw. Gehwegbegrenzungsli
nien (Vorgartenbereiche) Garagen und Carports auf ganzer Grundstucksbreite un-
zulassig.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf der befestigte Bereich fur Hauszu-
gange, Garagenzufahrten und Stellplatze pro Baugrundstiick insgesamt 10,00 lau-
fende StraBenmeter nicht Gberschreiten.

SICHTFELDER (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB):

Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeanlagen usw. dirfen im Bereich ausgewiese-
ner Sichtfelder 0,80 m Hohe nicht Giberschreiten. Hiervon ausgenommen sind die
Festsetzungen zur Griinordnung, soweit es sich um Hochstamme handelt.
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8.

10.

11.

12.

VERKEHRSFLACHEN + VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§9 (1) Nr.11 + Nr. 26 BauGB):
Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf allen angrenzenden
Grundstucksflachen von den Eigentimern unentgeltlich zu dulden:
- Boschungen in einem Streifen bis 5,0 m Breite,
- Hinterbeton fir Randeinfassungen in einem Streifen bis 0,3 m Breite und bis
0,6 m Tiefe ab Oberkante Stral3e,
- Verkehrszeichen in einem Streifen bis 1,0 m Breite,
- alle, fur die Beleuchtung der Flachen erforderlichen Einrichtungen wie Lampen,
Schaltkasten, Kabeltrassen ect. in einem Streifen bis 0,5 m Breite.
Gemessen wird jeweils von der StraBenbegrenzungslinie aus.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB):

Alle 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes anzulegen und dauernd zu unterhalten. Die Inanspruchnahme dieser
Flachen fur andere Nutzungen (z.B. fur Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, Lager-
platze ect.) ist nicht zulassig.

GEH-, FAHR- + LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) Nr. 21. BauGB):
Die im Lageplan dargestellten Flachen fur Leitungsrechte gelten zugunsten der
Stadt oder eines ErschlieBungstragers und sind entsprechend zu belasten.

PFLANZGEBOTE (§ 9 (1) Nr. 25. a) BauGB):

Die im Planteil dargestellten Pflanzungen sind spéatestens in der nachsten Pflanz-
periode, die dem Gebaudebezug folgt, zu setzen; bei 6ffentlichen Flachen spates-
tens in der Pflanzperiode, die der Fertigstellung der Tiefbauarbeiten eines Er-
schlieBungsabschnittes folgt. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind Abweichungen vom festgesetzten Standort
um max. 4,0 m zuléssig.

Fuir die festgestzten Baumpflanzungen sind Hochstamme, mind. 3 x verschult, mit
einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm zu verwenden. Fur Obstbdume und
NuBbaume gilt ein Stammumfang von min. 7 cm.

Es sind die nachfolgend aufgefiihrten Baume zu verwenden:

Pflanzengruppe 1: Laubbaume (Wuchsklassen | und I):

Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Wildkirsche Juglans regia WalnuBbaum

Pflanzengruppe 2: Obstbaume:
Apfel- und Birnbaum-Hochstamme robuster Lokalsorten.

Fir die festgesetzten Hecken- und Strauchpflanungen sind mind. 2 x verschulte
Straucher und Heister der nachstehend aufgefiihrten Gehdlzarten zu verwenden:

Pflanzengruppe 3: Straucher und Heister:

Acer Campestre Feldahorn Malus sylverstris Holzapfel
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Wildkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle Rhamnus chartatica Kreuzdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Kornelkirsche Lonicera xylostrum Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Viburnum lantana Schneeball
Corylus avellana Haselnuf3 Crataegus monogyna  Weif3dorn
Prunus spinosa Schlehdorn Ligustrum vulgare Liguster

PFLANZBINDUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25. b) BauGB):
Die im Planteil mit Pflanzbindungen belegten Baume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Baume und Straucher, die wegen Krankheit, aus
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Sicherheitsgriinden o.4. entfernt werden mussen, sind durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen. Zum Schutz der zu erhaltenden Badume und Straucher
sind wahrend der Bauzeit entsprechende SicherungsmafBnahmen vorzusehen.

13. HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9 (2) BauGB + § 18 BauNVO):

- Die Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens (EFH) ist entsprechend den Planein-

schrieben zwingend festgesetzt. Sie ist auf +- 0,40 m einzuhalten.
HINWEISE
1.  DENKMALSCHUTZ:

- Bei Bauarbeiten kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind ge-
man § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverzuglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Verstof3e hiergegen kén-
nen als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

2. BAUVORLAGEN + ABSTECKEN DER NEUBAUTEN

(§ 59 (3) + (5) Nr. 2 LBO + § 6 (2) Nr. 2 + Nr. 3 LBOVVO):

Das vorhandene und geplante Gelande ist in den Schnitten und Ansichten der Bau-
vorlageplane darzustellen.

Das Abstecken der Neubauten und das Hohennivellement miussen durch einen
Vermessungsfachmann erfolgen.

VERMESSUNGS- + GRENZZEICHEN:
Vermessungs- und Grenzzeichen sind flr die Dauer der Bauausfuhrung zu schit-
zen, und, soweit erforderlich, unter den notwendigen Schutzvorkehrungen zugang-
lich zu halten. Die Sicherung gefahrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn
beim Vermessungsamt zu beantragen.

ENTSORGUNG DES BAUAUSHUBS:

Bei der Realisierung des Baugebietes soll darauf geachtet werden, dass der Bau-
aushub innerhalb der Baugrundsticke bzw. des Baugebietes verbleibt. Wird Bo-
den abgefahren, ist die Wiederverwertung der Deponierung vorzuziehen (Erdaus-
hubbdrse).

BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN:

Im Plangebiet sind Erdfalle und Bodensenkungen nicht auszuschlieBen. Aus die-
sem Grund wird empfohlen, im Zuge der weiteren Planung bzw. vor Beginn der
Bauarbeiten ein privates Ingenieurburo zur Beratung hinzuzuziehen. Unabhangig
hiervon werden im gesamten Plangebiet biegesteife Plattengrindungen (anstelle
der Ublichen Streifenfundamente) empfohlen. }

Die im Planteil ausgewiesene Doline kann nicht Uberbaut werden. Eine Uberbau-
ung der ,nicht definierten Muldenstruktur® ist laut geologischem Gutachten méglich,
wenn geeignetet MaBnahmen ergriffen werden.

Aufgrund der erhohten Kliftung und Verkarstung des Muschelkalkes ist die Errich-
tung von Erdwarmesondenanlagen als problematisch anzusehen. Werden Anlagen
errichtet, so sollten Bohrverfahren mit Luftsptlung Anwendung finden. (Landesamt
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg)
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6.  TIEFERGRUNDUNGEN:
Werden in unmittelbarer Nachbarschaft zu den ausgewiesenen Leitungsrechten
nicht unterkellerten Gebaude errichtet, sind Tiefergriindungen notwendig.

7. KRIMINALPOLIZEILICHE BERATUNG UBER SICHERHEITSVORKEHRUNGEN
AN BAUVORHABEN:
- Die kriminalpolizeiliche Beratungsstelle in Freudenstadt (Telefon: 07441/536-365)
gibt kostenlose Hinweise flir planerische und bauliche MaBnahmen an Bauvorha-
ben zur Pravention vor Straftaten.

8. ZISTERNEN: y
- Der Einbau von Zisternen zur Nutzung des Dachflachenwassers als Brauchwasser
wird empfohlen (Fassungsvermégen ca. 50 Itr./gm Dachflache). Der Zisternentber-

lauf ist an den gepl. Frischwasserkanal anzuschlie3en.

9. ABSTANDSFLACHEN ZU LANDWIRTSCHATLICHEN GRUNDSTUCKEN:
Bezuglich der Abstandsflachen, die mit Hecken und Einfriedungen von landwirt-
schaflichen Grundstiicken einzuhalten sind, ist das Nachbarrecht von Baden-Wiirt-
temberg zu beachten.

10. ARBEITSRAUME AN STRASSENRANDERN:

- Werden Baugruben in der Nahe von 6ffentlichen StraBen und Wegen ausgehoben,
so ist bei der Verfiillung und Verdichtung der Arbeitsraume besondere Sorgralt
anzuwenden. Fir alle Schaden an 6ffentlichen StraBen und Wegen, die infolge
nicht ausreichender Verflllung und Verdichtung entstehen, haftet ausschlieBlich
der jeweilige Bauherr.

11. ABSTANDSFLACHEN ZUR WEITER NORDLICH LIEGENDEN HARTEREI:

- Nérdlich des Plangebietes befindet sich auf Flurstiick 1863/1 eine Harterei (Murber
Steige 35) von der Emissionen ausgehen. Hierzu hat die Stadt durch Herrn Dr. Ing.
Harald Gross, Biiro fir technische Messungen, 70794 Filderstadt-Bernhausen ein
Gutachten erstellen lassen. Es kommt zu dem Ergebnis, dass das Nebeneinander
von Harterei und Wohnbebauung mit den jetzt geplanten Abstandsflachen unpro-
blematisch ist.

Aufgestellt:

Honhardt, den 16.9.2004 //

Planungsbiiro: / (RBM Armin May)

Horb a ., der .13 0EZ 11 /2"‘/%/
Fachbereich Stadtentwicklung: fuirer \/ ..................................................... )
Anerkannt: 13 DEZ 2004 ‘}‘j

Horb a.N., den .......5 i o)

Blrgermeisteramt: (Oberbirgermeister Michael Theurer)
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